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Problems

Questions

eThere is no rules for any
land accretion to be taxed
by Local goverments,

eIt’s difficult to identify or
mapping the land accretion
changes and developments

eLand accretions are belong
to the state/local
government and still have
not the ownership titles.

v How to determine the
potential capacity of Land
Taxation for the land
accretion products by
satelite imagery (Landsat
TM/ETM).

v How to manage the land
accretion objects.

v How to manage the land
taxation for local
government regarding to
the land accretion
products.
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To determine the potential land taxation capacity for the

land accretion products.

To identify the land accretion change and development by

using multi temporal satelite imagery

To evaluate the fiscal aspects related to the land accretion

products and developments for local goverment revenues.
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Location: Kampung Laut sub district, District of Cilacap,
West Java Province.

Neglection of erosion level, tide gauges influence, current.
Land value per m2 base on Land taxation office report.
Land value adjustment is made for every 3 years.

All the accretion land product has an ownership title
related to the land properties.

Each land parcel as one land taxation object.
Only for land taxation as a local government revenues

lL.and valuation

lLand valuation within waters area.

Image processing and analysis




® Landsat Imagery Landsat TM/ETM year 1996 and 2001

# Topographical Map scale 1 :25.000
! Sheet No. 1308-241 Kalipucang,
i Sheet No. 1308-242 Pengolahan,

¢ Sheet No. 1308-243 Gandrungmangu

Area of land and waters from Water Resource Agency

# Others

Flow diagram
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ALV of land serrounding

Rice field & Forest & Swampy Forest
Settlement 1998- 2004-2005

20905 ']

Penyesuaian : Asumsi Kenaikan kelas tanah tiap 3 th

Kerawanan Banjir, Aksesibilitas, sekali
Infrastruktur, Jarak dari Pasar,
Drainase

Nilai tanah hasil analisa
i B

Pembuatan Model (linier,
kuadratik dan kubik) dan Uji
model (Uji F, RMSe, dan COV)

[ |

Persamaan Prediksi Terpilih
Linier : Y = a + bx
Kubik : Y= a + bx + cx2 + dx3
4
Land value in Reserch Location 1996

Nilai tanah obyek (hasil analisa) @

Pembuatan Model (linier,
kuadratik dan kubik)

Uji RMSe menunjukkan bahwa S
model linier untuk hutan dan rawa oo ”“T;,' ole.}
krn cenderung konstan |

Hasil uji F menunjukkan bahwa F
hitung>F tabel, berarti
model/persamaan dapat
digunakan untuk mengambil
kesimpulan/berarti.

Hasil uji COV menunjukkan
bahwa nilai tanah seragam
(tidak terdapat
kesenjangan)
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Land Valuation Results

Model prediksi terpilih

Lahan Model Persamaan
Hutan Liner | Y=0920+0272x
Hutanrawa | Linier Y=0563+0,088x
Pemukimen | Kubik | Y=1,22+0,373x- 0,052 +0,006¢’
Sawh Kubk | Y=01,116+ 002 + 0,031 + 0,000

Nilai tanah tahun 1996 dan 2001 (Rp/m?2)

Lahan/Tahun 1996 2001 Perubahan (%)
Hutan 376 2450 551.60
Hutan rawa 387 910 135.14
Pemukiman 218 2789 1179.36
Sawah 1036 2657 156.47

11

1. Perairan tdk untuk usaha tambak ‘Kep—16/PJ.6/1998 (lamp Va)
Rp 4,8 (1996) dan Rp 12
(2001)

2. Perairan untuk usaha tambak, sebagai berikut :

tahun 1997 Jml Rp 1 stlh n th = (1+i)"

FV = PV x (1+i)"
FV =Future Value Nilai tanah sekitar
PV =Present Value + (rawa)

1996 = Rp 387

I I 2001 = Rp 910

Nilai Perairan th 1996 dan 2001
1996 = 895 + 387 = 1282
2001 = 1441 + 910 = 2351
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Image Processing

Landsat TM/ETM Imagery
1996 dan 2002

Image Enhencement

Visual interpretation

R Area in location
Class test |:> Classification of Land waters

Kegiatan untuk menafsirkan atau mengenali obyek yang terdapat
di permukaan bumi dari data citra satelit.
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Classification of images

PETA KASE KLABIILAS] LANAN O SEGATA ANAXAN TAMUN 1906

|l e e A T s A

1996

2001
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*Perairan luas kelas air jernih + air keruh
.260 ha
*Daratan = luas kelas hutan + htn hutan rawa +
pemukiman + sawah
=8.284 + 4.632 + 4.370 + 6.640 = 23.926 ha

«Tidak terklasifikasi = 314 ha

*Perairan luas kelas air jernih + air keruh
.874 ha
*Daratan = kelas hutan + htn hutan rawa + pemukiman
+ sawah

=7.851+6.021 + 5.387 + 8.367 = 27.626 ha

eDiasumsikan 30 luas air keruh dipergunakan

untuk usaha tambak

Luas (ha)

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002
Tahun
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Pengujian dilakukan dengan
cara membandingkan dua peta
yaitu peta citra hasil klasifikasi
dan peta lain yang diasumsikan
benar atau dianggap benar (Peta
Rupa Bumi Bakosurtanal)

Year Number se
Observation 2
1 ()()()
2““ l

+ To indentify land waters tax object which
never taxed it before

+ To apply the land waters taxation
procedures more efficient and effective.
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Area of land = Area of classification result

Land value 1996 = LV prediction result

Land value 2002 = LV analysis result
Waters value = Land value around + Investation val ue
Selling value land Object (NJOP) = Land area x Wate . rs value

Selling Value NoTaxed (NJOPTKP) = < 12 juta

Selling value to be taxed (NJOPKP)=20% atau 40 % ( Act No 46 Tahun 2000)

Tarif 0,5% = UU No 12 Tahun 1994

Land Taxation = (NJOP — NJOPTKP) x NJKP 40% x Tarif 0,5%

Potential of Land taxation per unit parcel

Tahun

——Hutan —8—Hnrawa A fernh < Af keruh —— Pemukiven —— Sawah

Potential of Land taxation on the land and waters
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1. Analysis of Land and waters valuation

Land value information , : :
Valuation policy

L

: minimal 2 tahun
sekali, karena nilai tanah
dalam kurun waktu 2 tahun
masih dalam interval 1
(satu) kelas tanah

: minimal 3 tahun
sekali, karena nilai perairan
dalam kurun waktu 3 tahun
masih dalam 1 (satu) interval
GIES

2. Analysis of data (area changes)

Information of land area :
‘ Data policy

Luas lahan dari hasil
klasifikasi citra pr—

L

Didasarkan atas perubahan
luas lahan dan perkiraan
potensi PBB.
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3.

Analysis of Land taxation

Information of Policy of Land
NJOP Land — taxation

Tingginya NJOP di Segara Anakan

diseb
yang

[5) i (o)
abkan oleh keluasan lahan NJKP 40% dan tarif 015 Yo
diasumsikan sebagai satu

bidang, sehingga NJOPTKP hanya

sekal

180.000.000.000
160.000.000.000
140.000.000.000
120.000.000.000

5 100.000.000.000
£ 80.000.000.000
60.000.000.000
40.000.000.000
20.000.000.000

0
t

i dan NJKP 40%

Perlu dipertimbangkan peningkatan
besaran NJOPTKP > 7 juta, dengan
mengikutsertakan unsur Pemda dalam
menetapkan NJOPTKP di Segara Anakan

995 1996 1997 1998 1999 2000
Tahun

—s—Hutan —=—Hinrawa  Airjemih < Air keruh —%— Pemukiman —s— Sawah
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The land taxation revenue in year 1996 is Rp 305.730.699

and in year 2001 is Rp 995.121.972 ,

There is a potential improvement to be 225.5 % within 5
years.

By using the satelite imagery of Landsat TM/ETM was
identified :

The waters area reduction is 3.386 ha, and also
there is a new land added is about 3700 Ha. And
the unclassified area is 314 Ha.

Regarding The fiscal aspect management for the land

?ccretion, the local government should manage the activities
or:

» Data collection :

by surveying the land taxation objects minimum once in 5
years period. Dan land data updating once a year.
Land valuation

can be done minimum once in 2 yearsi.
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. The regulations is needed to manage the L

have no title but utilised by privat sectors or i

. Landsat imagery like TM/ETM can be used as an a

estimate the land taxation revenues.

. It should be better of using high resolution satelite imagery ¢

5. The multi\temporal data images and calibration is strong|
i
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13



Potensi PBB

Segara Anakan Tahun 192
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Jarak dari Pasar

& centro3,...,Radi_geo_kubic_1996 Map

Ruler 3]
Distance .1 km (Cartesian)
Total =12,1 km (Cartesian)
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Hasil klasifikasi tahun 1996
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Hasil klasifikasi tahun 2001
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Grafik Potensi PBB
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Jumlah observasi =125
Hasil Uji Klasifikasi Citra Tahun 1996 Persentase akurasi =

Citra yang di evaluasi

CITRA 1996

Rawa _ Perairan pemukiman |s
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2
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Hasil Uji Klasifikasi Citra Tahun 2001

CITRA 2001

Jumlah observasi =125

Persentase akurasi = jumlah diagonal/total

Citra yang di evaluasi
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Variasi Variabel Penentu Besarnya PBB

Tart ——>]

0.5%

NJKP
Pedesaan

20% untuk NJOP = 1 milyar
40% untuk NJOP = 1 milyar

T woor
o —
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40% untuk NJOP = 1 milyar
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Tant  }—»]

NIKP —]

Sektor PBB

Maksimal 12 Juta

0.5%

40%

Maksimal 12 Juta

NIGPTRP ——»]

[ Fant  F—

e
[ NooPTRP |—»

S vy S—

0.5%

40%

Pertambangan

NIGPTRE ||

Maksimal 12 Juta

Peraifan ?

Rincian Bagi Hasil PBB

PBB
I
\
Pemerintah Pusat : 10% Pemerintah Daerah : 90%
35% dibagikan shg insenf Dagrah 648% itk Daetah 9% untuk biaya pemungutan juga ke
65t divagimera kepad KabupeenKotayangrealses 16,2% untuk dareh propins KabupalenKoayng dasteh ot s partispas
Daerah KabupatenKota penerimaannya melebihi rencana yang bersangkutan berangtn pengamanan pemungutan penerimaan
penerimaan (TA sebelumnya) PBB
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